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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetettu nahtaville 11.12.2019.

Valmisteluaineisto nahtavilla (MRA308) . .- . .2020
Kaavaehdotus nahtavilla (MRA278) . .- . .2020
Kunnanhallitus . .2020,8

Kunnanvaltuusto . .2020, 8§

Asemakaavan selostus koskee 14.10.2020 paivattya asemakaavakarttaa.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
Tunnistetiedot

Kunta: Kittila

Kunnannosa: 2.kunnanosa, Sirkka

Kortteli: 31, tontti 3 ja katualueet

Kaava: Asemakaavamuutos

Kaavan laatija: Arkkitehti Jarmo Lokio YKS 122

Kaava-alueen sijainti

Tarkastelun kohteena oleva alue sijaitsee Levin ydinkeskustassa osoitteessa Hissitie 12
(Kuva 1). Suunnittelualueen laajuus on noin 1,647 ha. Kortteli 49 on voimassa olevan
kaavan mukaisesti toteutunut siten etta Korttelin eteldosassa on kerrosalaltaan noin
2000 k-m2:n kokoinen konsertti- ja yokerhorakennus (Hullu Poro Areena) ja keskiosissa
on kerrosalaltaan 718 k-m2:n kokoinen ruoka- ja tilausravintolarakennus. Liséksi kortte-
lissa sijaitsee toistakymmenta huonokuntoista yksikerroksista majoitusrakennusta, joille
on mydnnetty purkulupa loppuvuodesta 2019.
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Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi on Levin korttelin 49 asemakaavamuutos. Asemakaavamuutoksen
tarkoituksena on lisata Kkorttelin rakennusoikeutta ja korottaa suurinta sallittua
kerroslukua. Asemakaavamuutoksen laatiminen on l&htenyt Kiinteistd Oy Levin Casino
Resortin aloitteesta.
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15 Luettelo liitteista

1 Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavakartta, merkinnat ja maaraykset

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Vastineet asemakaavaluonnoksen lausuntoihin ja muistutuksiin (taydentyy myoh.)
Vastineet asemakaavaehdotuksen lausuntoihin ja muistutuksiin (taydentyy myoh.)
Rakennustapaohjeet
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1.6 Luettelo ldhteista

Levin ympariston matkailumaiseman ja maankayton kehittdminen, Osayleiskaava 1 ja 2,
Kittilan kunta, Suunnittelukeskus Oy 2008
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THVISTELMA
Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavamuutoksen laatiminen on lahtenyt Kiinteistdé Oy Levin Casino Resortin
aloitteesta. Kittilan kunnanhallitus on 16.4.2019 8110 hyvéaksynyt kaavamuutoksen
kaynnistamissopimuksen.

Kuulutus OAS:n ja valmistelumateriaalin nahtavilldolosta: Kittildlehdessa 11.12.2019.
OAS:n nahtavillaolo 11.12.2019 ->

Asemakaavan valmistelumateriaalin nahtavillaolo __._ .- . .2020.
Kuulutus asemakaavaehdotuksen nahtavillaolosta: Kittilalehti __._ .2020
Asemakaavaehdotuksen nahtavillaolo . .- . .2020.

Asemakaavan hyvaksyminen:

Kunnanhallitus __._ .2020, 8
Kunnanvaltuusto . .2020,8§
Asemakaava

Asemakaavamuutoksen laatiminen on lahtenyt yksityisten maanomistajien aloitteesta.
Maanomistajien tavoitteena on lisata korttelin rakennusoikeutta seka korottaa suurinta
sallittua kerroslukua.

Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan mukainen toteuttaminen kaynnistyy kun kaava vahvistuu.

LAHTOKOHDAT
Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaavamuutoksen kohteena oleva alue sijaitsee Levin ydinkeskustassa osoitteessa Hissi-
tie 12. Suunnittelualueen laajuus on 1,6504 ha. Kiinteistdlla sijaitsee Levin Hullu Poro Are
ravintola Pihvipirtti, varastorakennus seka 11 kpl pienta yksikerroksista majoitusraken-
nusta.

Kuva 2. Viihdekeskus Levin Hullu Poro Areena.
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Kuva 3. Perapohjalaistyylinen ravintola Pihvipirtti.

b o NI 5 3

STEAKHOUSE
PIHVIPIRTTI

Kuva 4. Kiinteistdn pohjois- ja siséosissa on useita pienia majoitusra?kennuksia.

3.1.2 Luonnonymparisto

Luonto

Kittilan alue kuuluu pohjoisboreaaliseen
vyohykkeeseen, jossa kasvillisuus on tyypillisesti
karua. Metsdt ovat padasiassa mannikoita,
vallitsevana variksenmarja-mustikka-puolukka —
tyyppi. (Lahde: Levin ympariston matkailumaiseman
ja maankayton kehittaminen, Osayleiskaava 1 ja 2,
Kittilan kunta, Suunnittelukeskus Oy 2008)

Suunnittelualueen pohjoisosaan tontista on jaanyt
pieni mantyvaltainen saareke. Lisaksi Hissitien
varressa ja tontin keskiosissa on puistomaista
mantyvaltaista mantyvaltaista metsikk6a. Muutoin
alue on rakennettua/muokattua ympéaristoa.

Kuva 5. Ortokuvaote maanmittauslaitoksen kartta-
paikasta.
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Maa- ja kalliopera

Geologian tutkimuskeskuksen Maankamara-palvelun mukaan asemakaavamuutos-
alueella maapera on kokonaisuudessaan hiekkamoreenia.

Uhanalaiset kasvilajit

Maisema

Suunnittelualueella ei esiinny uhanalaisia luontotyyppeja. (L&hde: Levin ympariston mat-
kailumaiseman ja maankayton kehittaminen, Osayleiskaava 1 ja 2, Kittilan kunta, Suun-
nittelukeskus Oy 2008).

Suunnittelualue kuuluu maisemamaakuntajaossa Peréapohjola - Lappiin ja siellda Lansi-
Lapin tunturiseutuun. Maisemaa suunnittelualueella hallitsee Levi-tunturi. Varsinainen
suunnittelualue sijaitsee Levin alueella maisemallisessa solmukohdassa. (Lahde: Levin
ympariston matkailumaiseman ja maankayton kehittdminen, Osayleiskaava 1 ja 2, Kittilan
kunta, Suunnlttelukeskus Oy 2008)
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Kuva 6. Ote Levin ymparlston matkallumalseman ja maankayton kehittamisen
osayleiskaavaselostuksen s.27 maiseman perusrunkoa esittavasta kartasta. Ympyrat
kuvaavat maiseman solmukohtia ja selanteet (myds tunturivyéhyke) erottuvat kartassa
tummalla rasterilla.

.-ru—:

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Vaesto
Asemakaavamuutosalueella on 11 kpl pienta yksikerroksista majoitusrakennusta, jotka
puretaan tulevan hotellihankkeen myota.

Palvelut
Asemakaavamuutosalue sijaitsee Levin ydinkeskustassa matkailukeskuksen palvelujen
valittomassa laheisyydessa.

Rakennuskanta

Asemakaavamuutosalueella on viihdekeskuksen ja kausiravintolan seka sité palvelevan
varastorakennuksen lisaksi 11 kpl pienta yksikerroksista majoitusrakennusta.

Lahiymparisto on rakentunut tiiviikksi matkailukaupunkiymparistoksi.

TyO0paikat ja elinkeinotoiminta

Suunnittelualueen viihdekeskus ja kausiravintola tyéllistavat sesongista riippuen 15-30
hlétyévuotta.
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Virkistyskaytto

Suunnittelualueen valittomassa
keskeisimmat virkistyspalvelut.

Levin virkistysreitit
s
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l&heisyydessa sijaitsee Levin matkailukeskuksen
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Mittakaava 1:8000 - Kartta tulostettu 10.4.2019 7:27

Kuva 7. Kuvaote Metséhallituksen retkikartta.fi -sovelluksesta. Suunnittelualueen valittd-
massa laheisyydessa sijaitsee kaikki Levin matkailukeskuksen keskeisimmaét virkistys-
palvelut ja -reittien l&htbalueet. Kartassa puneella merkityt ovat maastopyoraily- ja luon-
topolkureitteja, sineella merkityt reitit ovat latuja ja moottorikelkkailureitit ovat osoitettu

violetilla varilla.

Kulttuurihistoriallisesti arvokkaat kohteet
Asemakaavoitettavalla alueella ei ole kulttuurihistoriallisesti arvokkaita kohteita.

Kiintedt muinaisjaannokset
Asemakaavoitettavalla alueelta ei tunneta
muinaismuistolain (295/63) perusteella suo-
jeltavia kiinteitd muinaisjaénnoksia tai mui-
naisesineiden loytdpaikkoja.

Liikenne

Suunnittelualue sijaitsee Levin ydinkeskus-
tassa kokoojakatujen (Leviraitti, Hissitie ja
Rakkavaarantie) rajaamalla alueella, joiden 8
m levedt kujat ovat kavelypainotteisia
katualueita.

Tekninen huolto

Suunnittelualueella sijaitsee Levin ydinkes-
kustan kattavan infraverkoston (kaukolampad,
vesihuolto ja sahko) piirissa (kuva oikealla).

3.1.4 Maanomistus

Asemakaavamuutoksen kohteena oleva alue on yksityisessé omistuksessa. Kittilan kunta
tekee tarpeellisilta osin maanomistajien kanssa maankaytto- ja rakennuslain (MRL 91 b

8) mukaiset maankayttésopimukset.



3.2

Kaavaselostus 14.10.2020 8

Suunnittelutilanne

3.2.1 Maakuntakaava

Asemakaavan suunnittelualue on Tunturi-Lapin maakuntakaava-alueella, jossa alue on
osoitettu keskustatoimintojen alueeksi (C). Korkein hallinto-oikeus on hylannyt Tunturi-
Lapin maakuntakaavasta tehdyt valitukset 16.5.2012 ja maakuntakaava on saanut lain-
voiman 16.5.2012. Maakuntakaava on hyvéksytty Lapin liton valtuustossa 25.11.2009 ja
ymparistoministeriéssa 23.6.2010.

Kuva 10. Ote Tunturi-Lapin maa-
ITkuntakaavasta merkintdineen ja
'l‘;‘,,sgmaéréyksineen. Suunnittelualu-
j een sijainti on merkitty sinisella
L0y mpyralla.

Kis

1

SUUNNITTELUALUEEN ’/ 4 841 1

SIJAINTI \! o
akBnvalkko .

terb’vuom ‘_(\C A,ﬁnnmw; E 99_9‘322 Yleiskaava

Asemakaavan suunnittelualue sijaitsee Levin ympariston osayleiskaava osa 1-alueella,
jonka kunnanvaltuusto on hyvéksynyt 25.2.2008 § 14 ja Korkein hallinto-oikeus
vahvistanut 5.10.2011/2826. Osayleiskaavassa alue on osoitettu keskustatoimintojen
alueeksi (C).

Mg

e

- KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE.
RAKENTAMISESSA TULEE PYRKIA KORKEATASOISEN KAVELY-YMPARISTON LUOMISEEN.

ALUEELLE EI TULE SIJOITTAA MRL 114§:N MUKAISTA VAHITTAISKAUPAN SUURYKSIKKOA.
Kuva 11. Ote Levin ympariston osayleiskaavasta (2008) seka suunnittelualueen sijainti.
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3.2.3 Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa Levin keskustan kortteleiden 30-37 asemakaavamuutos,
jonka kunnanvaltuusto on hyvaksynyt 28.5.2001 § 45. Alueet on osoitettu liikerakennus-
ten korttelialueeksi, jonne saa rakentaa myds asuin- ja majoitustiloja (KL-2) seka katualu-
eiksi.

; 5

Kuva 10. Ote Levin ajantasa-asemakaavasta ja suunnittelualueen rajaus.
3.2.4 Rakennusjarjestys

KittilAn kunnan rakennusjarjestys on tullut voimaan 31.5.2002.
3.2.5 Pohjakartta

Alueelle on laadittu vuonna 2006 pohjakartta, jonka Maanmittauslaitos on hyvaksynyt
14.12.2007 kaavan pohjakartaksi MML 39/621/2007.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUVAIHEET
4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavamuutoksen laatiminen on ldhtenyt Kiinteistdé Oy Levin Casino Resortin
aloitteesta. Maanomistajien tavoitteena on lisata korttelin rakennusoikeutta seka korottaa
suurinta sallittua kerroslukua.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo
4.2.1 Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajien lisaksi kaikki ne, joiden asumiseen, tyéntekoon tai
muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka ne viranomaiset ja yhteisot,
joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Maanomistajat ja asukkaat:
® Alueen ja sen lahiympéaristbn maanomistajat ja asukkaat (valtio, yksityiset, yhteiso)
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® Alakylan paliskunta
Yhdyskuntatekniikka:
® |evin Vesihuolto Oy
® Rovakaira Oy
® Adven oy
Kunnan hallintokunnat:
® Rakennus- ja ymparistdlautakunta
Viranomaiset:
® Kittilan kunta
Lapin ELY-keskus
Lapin Liitto
Lapin pelastuslaitos
Lapin maakuntamuseo

4.2.2 Vireilletulo

16.4.2019 § 110 KittilAn kunnanhallitus hyvaksyi Kittilan kunnan ja Kiinteisté Oy Levin
Casino Resortin vélisen kaavoituksen kaynnistamissopimuksen.

Asemakaavan vireille tulosta, osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta (OAS) on kuulutettu
maankayttod- ja rakennuslain 63 8:n mukaisesti Kittildlehdessa 11.12.2019. Osallistumis-
ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 11.12.2019 lahtien.

4.2.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallliset voivat arvioida kaavaratkaisujen vaikutuksia ja lausua kaavasta mielipiteensa
kaavaluonnosten nahtavilldolon aikana. Kaavan valmistelumateriaali oli néhtavilla Kittilan
kunnan teknisella osastolla seké internetissé Kittilan kunnan sivuilla __._.2020 lahtien.

4.2.4 Viranomaisyhteisty6
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetettiin tiedoksi eri viranomaistahoille.

Viranomaisneuvottelua kaavaprosessin osalta ei ole tarpeen jarjestaa, silla asemakaava-
muutos ei sisdlla maakunnallisia tai valtakunnallisia arvoja, se ei poikkea Levin osayleis-
kaavasta eika alueella ole merkittavia luontoarvoja.

Kaavan valmistelumateriaali [&hetettiin lausunnoille eri viranomaisille . .2020. Kaavan
luonnosvaihtoehdoista saadun palautteen perusteella laadittin  kaavaehdotus, josta
pyydettiin viranomaistahojen lausunnot. Valmistelumateriaalin nahtavilldoloaikana saadut
lausunnot ja mielipiteet ovat selostuksen liitteen&d 4 ja ehdotusvaiheen lausunnot ja
muistutukset litteend 5.

Kaavaehdotuksen ndhtavillaolon jalkeen pidetaan tarvittaessa viranomaisneuvottelut.

4.3 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavamuutoksen laatiminen on ldhtenyt Kiinteistd Oy Levin Casino Resortin
aloitteesta. Maanomistajien tavoitteena on lisata korttelin rakennusoikeutta seké korottaa
suurinta sallittua kerroslukua.
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4.4 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.4.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa korkeatasoisen design-hotellin
toteuttaminen kiinteiston keskiosaan ja viihdekeskuksen laajentaminen kongres-
sikeskukseksi.

Kuva 11. Asemapiirros hotelli Antler —hankkeesta, jonka pohjata kaavamuutos laaditaan.
© PAVE Arkkitehdit Oy 2020.

4.4.2 Valitun vaihtoehdon vaikutusten selvittdminen, arviointi ja vertailu

Koska kaavamuutoksessa on kyse korkealaatuisen hotellin, ravintolan ja
kongressikeskuksen toteuttamiseen tahtdavastda hankekaavasta, ei ole ollut
tarkoituksenmukaista tutkia vaihtoehtoisia ratkaisuja. Sen sijaan erityistd huomiota on
kiinnitetty uudisrakennusten kerroskorkeuden ja harjan korkeustason pohdintaan
suhteessa olevaan ymparistoon. Uudisrakennusten lappeet ovat hotellirakennusten
rungon suuntaisia, minka johdosta katon harja nousee olevaa puustoa korkeammalle.
Loivana tunturisiluettia mukailevana muotona se kuitenkin mukautuu olevaan
maisemakuvaan ja rajaa Levin ydinkeskustan itdistd reunaa kaupunkikuvan kannalta
hillitysti mutta jasentévasti.
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Kuva 13. Hissitien suuntainen alueleikkaus Levi Hullu Poro Areenan kohdalta.
Tassa kappaleessa arvioituja vaikutuksia on kuvattu lisaa kohdassa 5.3.

Vaikutukset luonnonymparistoon; kasvillisuuteen seké pinta- ja pohjavesiin

Kaavamuutoksella ei voida katsoa olevan vahaista suurempaa vaikutusta maa- ja
kallioperaan, pinta- ja pohjavesiin sekd ilmaan ja ilmastoon. Kaavamuutosalueen
uudisrakennus litetd&n alueella olevaan hulevesiverkostoon.

Vaikutukset maisemaan ja rakennettuun ymparistoon

Yhdyskuntarakenne tiivistyy olevaan kunnallistekniseen infraan tukeutuen. Kaavamuu-
tosalueen lisarakentaminen kehystdaa olevaa Levin vydinkeskustan rakennettua
ymparistod. Uudisrakennusten lappeet ovat hotellirakennusten rungon suuntaisia, minka
johdosta katon harja nousee olevaa puustoa korkeammalle. Loivana tunturisiluettia
mukailevana muotona se kuitenkin mukautuu olevaan maisemakuvaan ja rajaa Levin
ydinkeskustan itaista reunaa kaupunkikuvan kannalta hillitysti mutta jasentavasti. Kaava-
muutoksella ei ole vahaista suurempia vaikutuksia maisemaan.

Liikenteelliset vaikutukset

Kaavamuutosalue tukeutuu olemassa olevaan kattavaan liikenneverkostoon. Kaavamuu-
toksella mahdollistetaan maanalaisen pysakdintitilan rakentaminen. Kaavamuutosalueen
ajoneuvoliikenne tukeutuu jatkossa Hissitiehen ja sen varressa sijaitsevaan kevyen
likenteen reittiin. V. 2019 on valmistunut Rakkavaarantien saneeraussuunnitelma, jonka
myo6ta myos korttelin 49 puoleiselle osalle Hissitieta rakennetaan jalankulkuvayla.

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Kaavamuutoksella mahdollistetaan 9600 k-m2:n lisérakentaminen, jonka mydta Levin
keskusta tiivistyy ja keskusta-alueelle tulee lisdd majoituskapasiteettia. Rakennetun
ympariston laatu paranee kaavamuutosalueella kun kaavamuutoksella mahdollistetaan
korkeatasoisen hotellirakennuksen toteuttaminen maanalaisine pysékointeineen. Lis&ksi
koko tontti toteutetaan korkeatasoisesti kaavamaardysten ja aluetta koskevien
rakennustapaohjeiden mukaisesti arvokkaat puustot sailyttaen.
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4.4.3 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Koska kaavamuutoksessa on kyse korkealaatuisen hotellin, ravintolan ja
kongressikeskuksen toteuttamiseen tahtdavastd hankekaavasta, ei ole ollut
tarkoituksenmukaista tutkia vaihtoehtoisia ratkaisuja. Sen sijaan erityistd huomiota on
kiinnitetty uudisrakennusten kerroskorkeuden ja harjan korkeustason pohdintaan
suhteessa olevaan ymparistoon.

4.4.4 Mielipiteet Ja niiden huomioon ottaminen

Asemakaavamuutoksen valmistelumateriaalista saatiin sen néhtavilldoloaikana (__. -
__._.2020) X lausuntoa ja Y mielipidettd. Lausunnoissa ja mielipiteissa esitettiin mm.
seuraavia asioita:

-taydentyy myohemmin

Asemakaavaehdotuksen nahtavilldoloaikana (__._ .- . .2019) saatiin X lausuntoa ja
Y muistutusta. Lausunnoissa ja muistutuksissa esitettiin mm. seuraavia asioita:

- tdydentyy mydhemmin

Valmistelumateriaalin nahtavillaoloaikana saadut lausunnot ja niiden vastineet ovat
selostuksen liitteena 4 ja ehdotusvaiheen lausunnot ja muistutukset liitteend 5.

4.4.5 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Paivamaara Kuvaus
16.4.2019 Paatos kaavoituksen kaynnistamissopimuksen hyvaksynnasta Kittilan
kunnanhallituksessa § 110
11.12.2019 Kuulutus OAS:n ja valmistelumateriaalin nahtavillaolosta
11.12.2019 -> OAS nahtavilla
. —_ . .2020 Kaavamuutoksen valmistelumateriaali nahtavilla
_ . .2020 Kuulutus kaavaehdotuksen nahtéavilldolosta.
. —__. .2020 Asemakaavaehdotus nahtavilla.
_ . .2020 Asemakaavan hyvaksyminen valtuustossa
5 ASEMAKAAVAN KUVAUS
5.1 Kaavan rakenne
5.1.1 Mitoitus

Asemakaavamuutoksessa kokonaisrakennusoikeus nousee 5800 — 15400 k-m2. Kun
asemakaavamuutosalueen pinta-ala on 1,6504 ha, muodostuu aluetehokkuudeksi talldin
e=0.93.

5.2 Aluevaraukset
5.2.2 Korttelialue KL-3

Asemakaavamuutoksella osoitetaan hotellirakennusten korttelialue (KL-3). Alueen pinta-
ala on 1,6504 ha.
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5.3 Kaavan vaikutukset
5.3.1 Suhde valtakunnallisiin alueidenkayttttavoitteisiin

Uudet valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet ovat tulleet voimaan 1.4.2018. Uudistetut
tavoitteet jakautuvat viiteen kokonaisuuteen:

) Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

) Tehokas liikennejarjestelma

® Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

® Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto sekad luonnonvarat
® Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Talla vahaisella asemakaavamuutoksella edistetdédn vahaisessa maarin tai silla on
vahaisia vaikutuksia valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin toimivien yhdyskuntien ja
kestavan liikkkumisen teeman osalta. Tallda kaavamuutoksella luodaan edellytyksia
vahabhiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti
olemassa olevaan rakenteeseen. Lisdksi kaavamuutoksen mahdollistama lisarakenta-
minen edistdd palvelujen, tytpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta,
koska Levin ydinkeskustaan sijoittuva rakentaminen mahdollistaa keskustassa olevien
palvelujen ja niihin liittyvien lahtdpisteiden tehokkaamman hyddyntamisen.

5.3.2 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Asemakaavamuutoksen mahdollistaman rakennushankkeen myéta rakennettu ymparisto
tiivistyy. Voimassa olevaan asemakaavaan verrattuna talla asemakaavamuutoksella
mahdollistetaan aiempaa suuremman hotelli- ja kongressikeskuksen toteuttaminen.

. 3
a¥

Kuva 14. Viistokuva 3D-mallista Hissitien suunlta. © PAVE Arkkitehdit Oy 2020.
5.3.3 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Alueella ei ole erityisida luontoarvoja eikd kaavamuutoksella ole vahaistd suurempia
vaikutuksia luonnonympaéristoon. Kaavamuutosalueen pohjoisosan taajamakuvan kan-
nalta arvokas metsikko sailytetaan.
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5.3.4 Muut vaikutukset

Vaikutukset liikenteeseen

Kaavamuutosalue tukeutuu olemassa olevaan kattavaan liikenneverkostoon. Kaavamuu-
toksella mahdollistetaan maanalaisen pysakdintitilan rakentaminen. Kaavamuutosalueen
ajoneuvoliikenne tukeutuu jatkossa Hissitiehen ja sen varressa sijaitsevaan kevyen
likenteen reittiin. V. 2019 on valmistunut Rakkavaarantien peruskorjaussuunnitelma,
jonka myo6ta myds korttelin 49 puoleiselle osalle Hissitietd rakennetaan jalankulkuvayla.

\
\

Kuva 15. Ote Rakkavaarantien péruskokjaUSsuunnitelmasta, jossa Hissitien itapuolelle
rakennetaan jalankulkuvayla puuttuvalle osalle katuosuutta. © FCG Suunnittelu ja
Tekniikka Oy 2019.

Vaikutukset maisemaan ja taajamakuvaan

Yhdyskuntarakenne tiivistyy olevaan kunnallistekniseen infraan tukeutuen. Kaavamuu-
tosalueen lisarakentaminen kehystdaa olevaa Levin ydinkeskustan rakennettua
ymparistod. Uudisrakennusten lappeet ovat hotellirakennusten rungon suuntaisia, minka
johdosta katon harja nousee olevaa puustoa korkeammalle. Loivana tunturisiluettia
mukailevana muotona se kuitenkin mukautuu olevaan maisemakuvaan ja rajaa Levin
ydinkeskustan itaista reunaa kaupunkikuvan kannalta hillitysti mutta jdsentavasti. Kaava-
muutoksella ei ole vahaista suurempia vaikutuksia maisemaan.

Sosiaaliset ja taloudelliset vaikutukset

Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan matkailua palveleva hotelli- ja kongressikeskus
Levin ydinkeskustaan.

Turvallisuusvaikutukset

Kaavalla ei ole vaikutusta yleiseen turvallisuuteen. Jalankulun ja pydréilyn
likenneturvallisuus paranee vahaisessa maarin  kun Hissitien itdisen puolen
jalankulkuvayla toteutetaan.
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Kaavamerkinnat ja maaraykset

KL-3 Hotellirakennusten korttelialue.

Korttelin, korttelin osan ja alueen raja.
Ohjeellinen tontin raja.
2 Kunnan osan numero.
49 Korttelin numero.

3 Ohjeellinen tontin numero.

HISSITIE  Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

5900 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

II Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitunkerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron jéljessé osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen

vkl alasta kellarikerroksessa saa kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

VZkH Alleviivaus osoittaa ehdottomasti toteutettavan kerrosluvun.

Rakennusala.

|'1£ - | Alueen osa, joka on varattu maanalaista pysékéintid varten. Kaavassa osoitettujen autopaikkojen ylittyessa
ap-1

map-1| on Ylittyva osa autopaikoista sijoitettava maan alle.

}—i Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

Pysakoimispaikka.

R#220  Rakennuksen ylin sallittu harjan- tai raystaskorkeus N60-korkeusjarjestelmassa.

l:: =Sl = 3 Suojeltava alueen osa, jota on hoidettava niin, ettd sen luonne ei muutu.

s=—=+=—= Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jérjestda ajoneuvoliittymaa.

— Ajoneuvoliittyman sijainti.

% Taajamakuvan kannalta térkea kohta, johon rakennussuunnittelun yhteydessa on kiinnitettéava erityista
7. huomiota.
77 huomi

Istutettava alueen osa.

TATA ASEMAKAAVAA KOSKEVAT YLEISET MAARAYKSET:

1.

Autopaikkoja on rakennettava tontille vahintaan:
- 1 ap/80 kerrosala-m2
- 0,5 ap/ majoitusliikkeen vierashuone.

Mikali vaadittavia autopaikkoja ei ole mahdollista sijoittaa kaavassa osoitetulle pysék&imispaikalle tontilla on ne sijoi-
tettava kellarikerrokseen. Kellarikerrokseen sijoitettavaa paikoitusta saa rakentaa kerrosluvun ja kerrosalamerkinnan
sita rajoittamatta. Maanalainen paikoitus on sijoitettava rakennusalan sisépuolelle.

Kaavassa osoitetun kerrosluvun liséksi rakennukseen saa rakentaa kellarikerroksen. Kaavassa osoitetun rakennus-
oikeuden rajoittamatta kellarikerrokseen saa sijoittaa vastaavan maaran liiketiloja kuin alimpaan kerrokseen taikka
alimman kerroksen asuintiloja palvelevia aputiloja, joihin on oltava kaynti alimmasta kerroksesta. Aputiloiksi luetaan
esimerkiksi sauna-, takka- ja kuntotilat. Kellarikerrokseen ei saa sijoittaa asuin- tai majoitustiloja. Mikali rakennukses-
sa on kellarikerros, véesténsuoja on sijoitettava sinne. Mikéli kellarikerrokseen sijoitetaan sellaisia toimintoja, jotka
edellyttavat viemargintia ja jatevesia ei ole mahdollista johtaa suoraan yleiseen viemariverkkoon, tulee kiinteiston-
omistajan huolehtia jatevesien pumppauksesta.

Kaavassa osoitetun rakennusoikeuden rajoittamatta kerrosluvun lisdksi ullakolle saa sijoittaa teknisia tiloja.

Rakennuksen muiden kerrosten kerrosalat eivéat saa olla suurempia kuin alimman kerroksen.



Kaavaselostus 14.10.2020 17

6. Rakennusten julkisivumateriaalina tulee olla suurimmaksi osaksi puu.

7. Rakennusten ja piha-alueiden vetts |apaisemattdmien pintojen sadevedet tulee ohjata vesikourujen ja sydksytorvien
kautta sadevesiviemariin. Perustusten kuivatusvedet on johdettava sadevesiviemdriin. Mikali kuivatusvesia ei ole mah-
dollista johtaa suoraan sadevesiviemariverkkoon, tulee kiinteisténomistajan huolehtia kuivatusvesien pumppauksesta.

8. Kiinteistbnomistaja tai -haltija on velvollinen rakentamaan liittymisjohdon vesi- ja vieméarijohtoon seké sadevesiviema-
riin ja sallimaan niiden sijoittamisen tontille.

9. Poistettava ja sailytettdva puusto ja pinnoitettavat alueet on esitettdva rakennusluvan hakemisen yhteydessa erillises-
sa pihasuunnitelmassa. Pysakéintipaikat ja kulkuvaylat on paallystettava asvalttibetonilla tai betonikivipaallysteelld.

10. S&hk&-, puhelin-, ym. johdot tulee rakentaa maakaapeleilla. Avojohtojen ja avomuuntajien rakentaminen on kielletty.
11. Tonteilla leikkaukset ja pengerrykset on toteutettava tukimuureilla.

12. Rakennusten p&aasiallisena lAmmitysmuotona ei saa kayttda sellaisia energiatuotannon muotoja, jotka aiheuttavat
savu-, noki-, haju- tai muita sellaisia haittoja ympéristéon tai rumentavat taajamakuvaa.

55 Nimisto
Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta kaava- tai katunimistoon.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Kaavamuutoksen yhteydessa pyritdan laatimaan korttelia 49 koskevat rakennustapa-
ohjeet niin, etta ne huomioivat tavoitellun hotellirakennuksen korkealaatuisen arkkitehto-
nisen laadun ja sailyvan rakennuskannan perinteisen ilmeen.

Kuva 16. Viistokuva 3D-mallista Rakkavaarantien suunnalta. © PAVE Arkkitehdit Oy
2020.

Kaavan laadinnan yhteydessa jarjestettiin lokakuussa 2020 maastokatselmus, jossa
pelastuslaitoksen tikasauton kori oli asetettu kaavan salliman korkeimman harjankorkeu-
den tasolle (+234,50) tontilla siihen paikkaan mihin harja on kaavassa osoitettu.

Maastokatselmuksessa haettiin Levin taajama-alueelta paikkoja, mistd hotellimassan
korkein kohta voisi erottua siluettina. Katselmuksen perusteella ei lahialuetta (etéisyys alle
200 m) lukuun ottamatta loydetty paikkoja tai alueita, joista hotellisiluetti erottuisi
olemassa olevan puuston tai rakennuskannan ylapuolella.



Kaavaselostus 14.10.2020 18

Kuva 17. Nakyma Hissitieltd pohjoiseen kaavamuutoksen mahdollistaman rakentamisen
toteutumisen jalkeen. © PAVE Arkkitehdit Oy 2020.

Kuva 18. Hiihtgjankujalta ithan kaavamuutoksen mahdollistaman rakentamisen toteutumisen
jalkeen. © PAVE Arkkitehdit Oy 2020.

Kuva 19. Nakyma Rakkavaarantien ja Hissitien risteysalueelta kaakkoon kaavamuutoksen
mahdollistaman rakentamisen toteutumisen jalkeen. © PAVE Arkkitehdit Oy 2020.



Kaavaselostus 14.10.2020 19

Kuva 20. Nakyma Rakkavaarantielta eteladn kaavamuutoksen mahdollistaman rakentamisen
toteutumisen jalkeen. © PAVE Arkkitehdit Oy 2020.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Ei tarvetta maarittaa.
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